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GESTALTUNGSSATZUNG

RECHTSGRUNDLAGE

§ 1 GELTUNGSBEREICH

Aufgrund des Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. April 2013 (GVBI.
S. 174) erlasst die Stadt Mainbernheim zum Schutze des historischen
Stadtbildes und zur geordneten Weiterentwicklung der Altstadt
folgende Satzung als Ortliche Bauvorschrift:

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst in seiner
Abgrenzung das Sanierungsgebiet ,Altstadt und Nahebereich” ohne
den Friedhof.

Fir die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»Kleingartennutzungen westlich der B8“ gilt nur der Bebauungsplan.
Fiir die Garten zwischen B8 und Kitzinger StraRe gilt § 6 Abs. 3.

Die als Anlage beigefligte Karte zur Abgrenzung des raumlichen
Geltungsbereichs ist Bestandteil dieser Satzung.

Sachlicher Geltungsbereich

Der sachliche Geltungsbereich umfasst alle genehmigungspflichtigen
und verfahrensfreien MaRnahmen, wie die Errichtung, Anderung, die
Nutzungsanderung, den Unterhalt und den Abbruch baulicher Anlagen,
gem. Art. 55 und 57 BayBO, die Gestaltung privater Freiflachen, in den
offentlichen Raum hineinwirkenden Anlagen sowie Werbeanlagen.

Die im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung bestehenden oder
kiinftigen rechtskraftigen Bebauungsplane gelten vorrangig.

Hoherrangige baurechtliche Vorschriften (BauGB, BauNVO, BayBO
usw.) und die Bestimmungen des Bayer. Denkmalschutzgesetzes haben
Vorrang vor dieser Satzung.



GESTALTUNGSSATZUNG

§ 2 GENERALKLAUSEL

Die Gestalt der Stadt zu erhalten, zu verbessern und
weiterzuentwickeln ist das Ziel der Stadtsanierung, das mit dieser
Satzung erreicht werden soll.

Neubauten, Ersatzbauten und bauliche Veranderungen am Bestand
missen sich nach Maligabe dieser Satzung so in das historische
Stadtbild von Mainbernheim einfiigen, dass die unverwechselbare
Eigenart und die Gberkommene Art der Bebauung in der Altstadt und
des Nahebereiches nicht verloren gehen.

Dabei ist auf den Bestand an Gebaduden und Gebaudeensembles
sowie sonstige bauliche wund freirdumliche Anlagen von
geschichtlicher, kiinstlerischer und stadtebaulicher Bedeutung
besondere Riicksicht zu nehmen.

Auf neue funktionale Anforderungen und Techniken (z.B.
Umwelttechnik, Medien) sind im Sinne dieser Satzung geeignete
gestalterische Losungen zu finden.

Notwendige Abweichungen von dieser Satzung diirfen das Geflige des
Altstadtensembles und seines ndheren Umfeldes nicht stéren.

Gebaude mit stadtebaulicher Sonderfunktion kdnnen sich in ihrer Gestalt
von der weiteren Bebauung abheben. Fir derartige neu zu errichtende
Gebaude soll daher in Abstimmung mit dem Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege bzw. der Unteren Denkmalschutzbehdrde eine
angemessene und zeitgemdaRe Architektur mit hohen gestalterischen
Qualitaten ermoglicht werden.

Bei Einzeldenkmalern und Gebduden im Ensemblebereich ist die
Erlaubnispflicht nach Art. 6 Denkmalschutzgesetz zu beachten.



§ 3 DAS STADTGEFUGE

Abs. 1
Grundsatz

Abs. 2
Grundsatz

Ausnahmsweise

Abs. 3
Grundsatz

Abs. 4
Grundsatz

Stadtgrundriss
Der Stadtgrundriss soll in seiner (berlieferten Gestalt erhalten
werden.

Parzellenstruktur

Zur Sicherung der Mal3stablichkeit der Bebauung soll die Gberlieferte
Parzellenstruktur der Altstadt erhalten werden.

Bei einer Neubebauung muss die Gebaudebreite auf das BreitenmalR
des abgegangenen Bestands bzw. der umgebenden Bebauung
Ricksicht nehmen. Neubauten sind entsprechend der (iberlieferten
Parzellenstruktur zu gliedern.

Die raumliche Geschlossenheit der Bebauung soll erhalten bleiben.

ist die Zusammenlegung und Uberbauung von Grundstiicken zur
Verbesserung der Wohn-, Arbeits- und / oder Lebensverhéltnisse
moglich.

Gebdudestellung und Gebadudeflucht

Die Geschlossenheit der StraRenziige ist durch den Erhalt oder die
Wiederherstellung der Raumkanten zu wahren.

Vor- und Rickspriinge in der Bauflucht richten sich nach der
historischen Quartiersgrenze. Die Bauflucht ist grundsatzlich zu
erhalten. Eine AuRendammung zu offentlichen Flachen ist moglich.
Die vorhandene oder Uberlieferte Gebaudestellung bei Neu- oder
Ersatzbauten darf grundsétzlich nicht verandert werden.

Baullicken sind zu schlieRen, soweit die Flachen nicht einer anderen
stadtebaulich vertraglichen Nutzung zugeflihrt werden. Stdrungen
sind zu bereinigen.

Dachlandschaft
Die Uberlieferte Dachlandschaft soll erhalten werden.

Storungen in der Dachlandschaft sollen zuriickgenommen werden.
Ersatz- oder Neubauten missen sich an der historischen bzw.
umgebenden Dachlandschaft des jeweiligen Stralenzugs orientieren.
Veranderungen an Dachern von denkmalgeschiitzten oder
historischen Gebauden sind zu vermeiden.

Fir Dachform, Dachneigung und Dachdeckung gelten die
Festsetzungen des § 5.



§ 4 DIE GEBAUDE

Abs. 1
Grundsatz

Abs. 2
Grundsatz

Abs. 3
Grundsatz

Abs. 4
Grundsatz

Zugelassen

Denkmalpflege und Ensembleschutz

Denkmaler sind zu erhalten und zu pflegen.

Die Sanierung von historischen Gebauden soll substanzschonend und
mit besonderer Riicksicht auf deren Baugeschichte geschehen.

Leerstehende historische Gebaude sollen einer denkmalvertraglichen
Nutzung zugefiihrt werden.

Stérende Uberformungen an historischen oder stadtbildprigenden
Gebaduden sind zurlickzunehmen.

Historisch bedeutende Nebengebaude, wie beispielsweise Scheunen,
Holzlegen, Laubengadnge oder Schweinestalle, sind zu erhalten.

Gebaudetypen

Die Eigentimlichkeit der Gebaudetypen in der Altstadt und dem
Ndhebereich  soll erhalten bleiben. Einer grundsatzlichen
Vereinheitlichung in Gestalt, Proportion und MaRstablichkeit der
Gebaude soll entgegengewirkt werden.

MaRBstdblichkeit der Bebauung

Die Gebaudebreite von Neu- oder Ersatzbauten, bei Hauptgebauden
zur StraBe, darf nicht wesentlich vom Bestand abweichen.

Die Gebdudehohe soll bei Ersatz- oder Neubauten den Altbestand
grundsatzlich nicht wesentlich Uber- oder unterschreiten. In
Ausnahmefallen richtet sie sich bei Hauptgebduden nach der
umgebenden Bebauung. Sie soll sich am StraRenbild orientieren.

Die Anzahl der Geschosse richtet sich nach dem Bestand bzw. der
umgebenden Bebauung. Sie liegt im allgemeinen bei ein bis zwei
Geschossen.

Anbauten

Anbauten missen sich immer dem Hauptgebaude unterordnen.

Bei seitlichen Erweiterungen muss der Anbau eine anndhernd gleiche
Dachneigung wie das Hauptgebdude haben, jedoch in der Firsthéhe
niedriger bleiben.

Fiir Garagen gelten die Bestimmungen fiir Anbauten entsprechend.

Fir die Gestaltung von Anbauten gelten § 5 ,Gebadudegestaltung” und
die Bestimmung des § 6 in Bezug auf die Garagentore.
sind Wintergarten an nicht 6ffentlich einsehbarer Stelle.



§ 5 DIE GEBAUDEGESTALTUNG

Abs. 1

Grundsatz

Grundsatz

Grundsatz

Zugelassen

Zugelassen

Empfohlen
Nicht zugelassen

Fassadengestaltung

Gliederung

Bei allen Gebduden ist ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen
geschlossener Wandflache und Fensterflaiche zu erzielen. Die
geschlossene Wirkung samtlicher Geschosse ist zu erhalten.

Baumaterialien

Historische Bauteile und -materialien sollen erhalten werden.
Kénnen diese nicht vor Ort gehalten werden, so sind sie
zerstorungsfrei auszubauen und fir eine Wiederverwendung
anderweitig zu lagern. Sie kénnen auch bei der Stadt abgegeben
werden.

Bei Sanierungs- und NeubaumaRBnahmen soll auf die Verwendung
von traditionell ortsiblichen und umweltvertraglichen Materialien
geachtet werden.

Fachwerk

Unverputztes Sichtfachwerk soll als solches erhalten bleiben.
Konstruktives Fachwerk, das in der Vergangenheit freigelegt wurde,
kann verputzt werden.

Neue Gebaude konnen in Fachwerkbauweise aus Holz errichtet
werden. Sie sind jedoch zu verputzen.

Flir Hauptgebaude gilt:
sind Farben fiir Gefache und Holzer, die an das historische Vorbild
angelehnt sind.

Fiir Scheunen und sonstige Nebengebdude gilt:

ist, die Holzbauteile an Fachwerkscheunen entweder unbehandelt zu
lassen oder mit einer Lasur zu streichen.

wird die Verwendung von Kalkkasein-, Ol- oder Leinélfarben.

ist vorgeblendetes oder aufgemaltes Fachwerk.




§ 5 DIE GEBAUDEGESTALTUNG

Grundsatz

Grundsatz

Zugelassen

Zugelassen
Nicht zugelassen

Grundsatz

Zugelassen
Ausnahmsweise
Nicht zugelassen

Zugelassen

Mauerwerk
Vorhandene, auf Steinsichtigkeit konzipierte Natursteinfassaden und
Backsteinmauerwerk sollen unverputzt erhalten werden.

Modernes Mauerwerk von Gebauden ist zu verputzen.

Putze

Die Putzfassade ist einheitlich, ohne Absatze oder Materialwechsel,
auszubilden.

ist ein Glattputz. Die Putzoberflache ist so zu behandeln, dass eine feine
Oberflachenstruktur (gescheibter Putz) erzielt wird. Des Weiteren
zugelassen ist der sog. ,,Mainbernheimer Putz“, wenn das Gebaude
diese Putzstruktur aufgewiesen hat.

Auch  sogenannte Leichtputze  kbénnen verwendet werden.
Warmedammverbundsysteme kénnen im Einzelfall zugelassen werden.
sind angeputzte Fensterfaschen.

sind sonstige Rauh- und Zierputze jeder Art.

Farben und Anstriche

Die farbige Gestaltung eines Gebaudes ist immer auf die umgebende
Bebauung abzustimmen.

Das Farbkonzept ist mit der Stadt und der Unteren Denkmal-
schutzbehorde abzustimmen.

Fenster, Fensterladen und Tiren sind in ihren Farben auf das
Gesamtfarbkonzept des Gebdudes abzustimmen.

Fenster sind im Grundsatz weil} oder in gedecktem Weil$ zu halten.

Es kann verlangt werden, dass Proben des AuBenputzes, des
Farbanstriches und anderer wichtiger Bauelemente oder Einzelheiten
der Fassade in ausreichender GrofRe, an geeigneten Stellen der
AuBenwand angebracht werden, bevor eine Genehmigung oder
Erlaubnis erteilt wird.

sind gedeckte Fassadenfarben.
kdnnen Fenster eine andere Farbe erhalten bzw. naturbelassen sein.
sind eine Fassadengestaltung Ton in Ton und glanzende Oberflachen.

ist Fassadenmalerei fiir Namensziige oder Zunftzeichen (siehe
§ 6 Abs. 4 - Werbeanlagen).



§ 5 DIE GEBAUDEGESTALTUNG

Grundsatz

Abweichend zugelassen

Nicht zugelassen

Grundsatz

Zulassig

Sockel

Vorhandene Sockel sind in Material und Farbe von der Fassade
abgesetzt zu gestalten.

Sie sind entweder verputzt, sand- oder kalksteinsichtig zu gestalten.
sind massive Natursteinplatten aus Sand- oder Kalkstein.

sind sonstige Sockelverkleidungen, wie z.B. Fliesen oder Kunststoff-
platten.

Fenster, Tliren, Laden

Historische Fenster, Tlren und Fensterladen sind, soweit dies technisch
moglich ist, zu erhalten. Als Ersatz notwendige neue Fenster miissen
nach ihrem Vorbild, soweit noch vorhanden, oder in Anlehnung daran
geteilt sein.

Zwischen den Fenstern ist immer ein Mauerpfeiler, eine Balkenbreite
oder ein Fachwerkfeld frei zu lassen.

Doppelfenster im historischen Bestand sind zu erhalten.
Zu sanierende historische Fenster kdnnen aus energetischen Griinden
zu Kastenfenstern umgebaut werden.
Fenster, Fensterladen und Tiren sind in ihren Farben auf das
Gesamtfarbkonzept des Gebaudes abzustimmen.

sind Fenster und Tiren mit einem Gewande aus Sandstein oder Holz
sowie aufgeputzte oder aufgemalte Faschen. Bei der Breite von
Faschen muss sich an den historischen Vorbildern orientiert werden.



§ 5 DIE GEBAUDEGESTALTUNG

Grundsatz

Zugelassen

Nicht zulassig

Abweichend

Ausnahmsweise

Nicht zuldssig

Zulassig

Grundsatz

Abweichend zugelassen

Fensterformate und Teilung

An den Gebduden zur StraRe ist das Format der Fenster auf eines zu beschranken.
Die Fenster liegen auf einer Bristungshohe. Im Giebeldreieck und an Gauben
sind die Fenster kleiner als in der Fassade zu gestalten.

Fenster (ber 90 cm lichte Weite miissen mindestens zweifliigelig sein. Bei
Kastenfenstern geniigt die Teilung im dulReren Fliigel.

Abweichend hiervon sind bei Einzeldenkmalern Fenster ab einer Breite von 70 cm
zweiflligelig mit echtem Wetterschenkel auszufiihren.

Sprossen sind nur glasteilend oder als ,Wiener Sprosse” jeweils in einer Breite
von ca. 24 mm, in horizontaler sowie in gleichmaRiger Unterteilung zul3ssig.

Verbleiungen sind nur mit Zustimmung der Unteren Denkmalschutzbehérde
moglich.

Flr die Farbgestaltung gilt § 5 - Farben und Anstriche.

sind Fenster und Tiren in einem hochrechteckigen Format.

sind zwischen den Scheiben liegende Scheinsprossen.

sind Fenster mit anderen Formaten und Teilung mit Zustimmung der
Stadt und der Unteren Denkmalschutzbehdrde moglich.

konnen bei Neu- oder Ersatzbauten Doppelfenster zugelassen werden.

sind Fensterbander sowie Ubereckfenster.

Fensterbanke

sind Fensterbanke, als eigenes Bauteil oder zum Schutz von
Sandsteingewanden, in Blech (Titanzink oder Kupfer). Sie sollen
grundsatzlich handwerklich gefertigt sein.

Fenstermaterial

Innerhalb der Stadtmauer miissen Fenster und Tiren aus heimischem
Holz sein.

sind Kunststofffenster und Fenster in Holz-Alu-Konstruktion auRerhalb
der Stadtmauer sowie an nicht oOffentlich einsehbaren Fassaden
innerhalb der Stadtmauer, aulRer bei Einzeldenkmalern.



§ 5 DIE GEBAUDEGESTALTUNG

Grundsatz

Zugelassen
Ausnahmsweise

Nicht zugelassen

Grundsatz

Ausnahmsweise

Grundsatz

Zulassig

Nicht zuldssig

Fensterldaden und Rollldden

Fensterladen sollen - soweit dies technisch moglich ist - erhalten
werden. Sie sollen als heimisches, historisches Licht- und
Sichtschutzelement wieder eingesetzt werden. Ortsublich sind
Lamellen - oder Bretterladen.

sind Fensterladen aus Holz.

kbnnen Fensterladen aus farbigem mattem Aluminium / Metallblech
auRerhalb der Stadtmauer bzw. Kunststoff- und Alurollldden, deren
Konstruktion in der Fassade nicht sichtbar ist, zugelassen werden.

sind Rollladen, deren Konstruktion in der Fassade sichtbar ist.

Fir Turen gilt:
Haustlren sind in heimischem Holz als handwerklich ausgefiihrtes
Bauelement zu gestalten.

Fenstertiiren und Tiiren iber 1,20 m Breite missen zweiflligelig sein.

konnen Fenstertiiren auf der giebel- oder traufstandigen Fassade zur
Stralle zugelassen werden. Dies aber nur, wenn es weder dem
Bautypus noch der Gberlieferten Fassadengliederung widerspricht.

Schaufenster

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig.

Ladeneingdnge und Schaufenster sind als voneinander getrennte,
eigenstindige Offnungen auszubilden. Eine Mauerfliche soll dabei
bestehen bleiben.

Schaufenster miissen eine mindestens 30 cm hohe Briistung haben.

sind Schaufenster mit hochrechteckigem Format.

ist das "AufreiBRen" der Erdgeschosszone durch eine grolle
Schaufensterflache Uber die ganze Gebdudebreite.



§ 5 DIE GEBAUDEGESTALTUNG

Grundsatz

Ausnahmsweise

Nicht zuladssig

Grundsatz

Zulassig

Ausnahmsweise zuldssig

Verkleidungen

Historische Verkleidungen (Holz, Schiefer, 0.3.) oder Holzverschalungen an
Scheunen oder Nebengebauden sind zu erhalten.

konnen Wandkollektoren zur Strom- oder Warmwassergewinnung
aullerhalb der Stadtmauer sowie an nicht 6ffentlich einsehbaren Fassaden
innerhalb der Stadtmauer zugelassen werden, sofern hierdurch
schiitzenswerte Wandkonstruktionen nicht beeintrachtigt werden.
Aufgestanderte Anlagen bzw. mehr als 20° geneigte, d.h. nicht parallel zur
Fassade angebrachte Module, sind nicht zuldssig (Stand 1. Anderung
27.12.2023).

sind Verkleidungen, wie z.B. Holzverschalungen oder Verkleidungen aus
anderen Materialien (Eternit, Kunststoff, u.a.), an den Hauptgebauden
zur StraRe, auch nicht als teilweise Verkleidung zur Gliederung der
Fassade.

Balkone, Terrassen, Risalite oder Erker

Balkone an historischen Gebduden (auf der Hofseite) sind von der
historischen Substanz abgesetzt zu gestalten. Sie sind als leichte Holz-
oder Stahlkonstruktion auszufiihren.

sind Balkone an der zur Stralle abgewandten Gebaudeseite sowie
ebenerdige Terrassen auf Erdgeschossniveau.

sind Erker oder Risalite. Sie missen sich in Breite und Tiefe deutlich der
Gesamtfassade unterordnen.

Darliber hinaus sind Terrassen bei untergeordneten bzw. kleinen
Anbauten im ersten Obergeschoss des angrenzenden Wohnhauses
ausnahmsweise zuldssig. Fir eine notwendige Briistung gilt der
Grundsatz zu den Balkonen. Alternativ ist eine massive Ausfiihrung der
Briistung in einheitlicher Ausfihrung analog der darunter liegenden
Fassadenflache moglich.

Ausnahmsweise koénnen Photovoltaik-Balkonanlagen mit matten,
gleichmaRigen tiefdunklen Oberflachen (keine Binnenstruktur) und
ohne sichtbare, glanzende Einfassungen aufllerhalb der Stadtmauer
sowie an nicht Offentlich einsehbaren Balkonen innerhalb der
Stadtmauer zugelassen werden. Aufgestanderte Anlagen bzw. mehr als
20° geneigte, d.h. nicht parallel zur Fassade angebrachte Module, sind
nicht zulissig (Stand 1. Anderung 27.12.2023).



§ 5 DIE GEBAUDEGESTALTUNG

Grundsatz

Nicht zuldssig

Nicht zuladssig

Grundsatz

Abs. 2

Grundsatz

Zulassig
Nicht zuldssig

Zulassig

Ausnahmsweise zulassig

Vordacher, Sonnen- und Wetterschutz

Vordacher als Wetterschutz sind in ihrer Konstruktion filigran
auszufihren.

sind Vordacher oder andere flachige Bauglieder bzw. entsprechende
Gestaltungselemente, die den Zusammenhang zwischen Erdgeschoss
und Obergeschossen stark unterbrechen.

sind innerhalb der Stadtmauer Markisen, Wellblechdacher,
Kunststoffliberdachungen, Blech- oder Eternitverkleidungen o.a. als
Wetterschutz. AulRerhalb der Stadtmauer sind sie einfarbig und ohne
Werbetexte moglich.

Details

Historische Details wie Fenster- oder Tirgewande, Traufgesimse,
Eckquaderungen, Lisenen, Steinbanke, Radabweiser und vieles andere
mehr, sind - soweit technisch vertretbar - zu erhalten.

Dachlandschaft

Dachform

Die Dacher von Baudenkmalern und historischen, stadtbildpragenden
Gebauden sind in Dachform, Dachneigung und Dachkonstruktion zu
erhalten.

Bei Ersatz-, Neubauten oder Sanierungen ist grundsatzlich die
vorgegebene Dachform zu erhalten. Eine Anderung der Dachform ist
dem umgebenden Bestand und dem StraBenbild anzugleichen.

sind Pultdacher fir Nebengebaude.

sind Flachdacher, ausgenommen zulassige Terrassen.
sind Kniestocke, innerhalb der Stadtmauer, bei Neu- oder Ersatzbauten
bis zu einer max. H6he von 50 cm.

sind hohere Kniestocke, sofern dies nicht dem § 4 Abs. 3 widerspricht,
in Abstimmung mit der Stadt und der Unteren Denkmalschutzbehdorde.



§ 5 DIE GEBAUDEGESTALTUNG

Grundsatz

Zulassig

Grundsatz

Nicht zulassig sind

Ausnahmen

Dachneigung

Die Uiberlieferte Dachneigung historischer Gebaude ist bei Sanierungen
beizubehalten.

Bei zu ersetzenden Sparrenddchern ist wieder ein Aufschiebling
anzubringen, wenn dieser vorhanden war.

Die Dachneigung ist flir beide Dachflaichen immer gleich auszufiihren.
Der First liegt mittig.

ist bei Hauptgebaduden, die an der StralRe stehen, eine Dachneigung
grolRer als 48°. Bei Nebengebauden muss sie mindestens 45° messen,
bei Pultdachern auch weniger.

Traufe und Ortgang

Dachiiberstande sind gering zu halten. Der Ortgang darf max. eine
Balkenbreite, die Traufe max. zwei Balkenbreiten Uber die Fassade
Uberstehen.

Traditionelle handwerkliche Details wie Gesimsbretter, Kasten- oder
Putzgesims, Traufbrett oder Zahnleisten sind zu erhalten oder
wiederherzustellen. Neue Gesimse kdnnen aus Holz, Putz oder Stein
hergestellt sein.

Der Ortgang ist mit einem schmalen Wind- oder Pressbrett zu schiitzen.
Rinnen und Fallrohre missen aus Blech (Kupfer oder Titanzink) sein.

Ortgangziegel, Ortgang- oder Traufverkleidungen mit Blech oder
Kunststoff, Kastenrinnen sowie Regenrinnen und Fallrohre aus
Kunststoff.

von den Bestimmungen Uber die Ortgangziegel und die Ortgang- oder
Traufverkleidungen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn dies
dem Erhalt eines historischen Nebengebaudes dient.



§ 5 DIE GEBAUDEGESTALTUNG

Grundsatz

Zulassig ist

Nicht zuldssig sind

Grundsatz

Zulassig sind

Dachdeckung

Gut erhaltene historische Dachziegel sind zu erhalten und moglichst
wiederzuverwenden (gem. § 5 Abs.1 ,Baumaterialien). Dachflachen
historischer Gebaude sind wieder mit der Uberlieferten Ziegelform zu
decken, soweit dies technisch moglich ist. Bei neuen Dachdeckungen
sind der Biberschwanz- oder der Falzziegel zu bevorzugen.

die Dacher der Gebaude zur Strale mit naturroten oder rotbraunen
Tonziegeln zu decken. Nebengebdude kénnen mit einem naturroten
Dachstein gedeckt werden.

glanzende, engobierte, glasierte oder farbige Ziegel oder Dachsteine.

Dachgauben

Die GroRe einer Gaube darf nicht wesentlich groBer als die
Fensterfliche sein. Die GroRe eines Gaubenfensters muss unter der
eines normalen Geschossfensters liegen. Bei Schleppgauben diirfen
ausnahmsweise zwei Fenster nebeneinander angeordnet werden,
wenn dies das Stadtbild nicht stort.

Zwischen den Gauben ist ein Abstand einzuhalten.

Gauben konnen verputztes Fachwerk sein, verputzt oder mit Schiefer
verkleidet werden. Die Gaubendeckung muss der des Daches
entsprechen. Alternativ kdnnen Gauben mit Kupfer- bzw. matten
Titanzinkblech verkleidet werden.

Notwendige Dachluken zur Belliftung und Belichtung nicht
ausgebauter Dachraume und als Dachausstieg sind in ihrer GroRRe auf
ein MindestmaR zu beschranken.

Satteldach- (auch mit Walm) oder Schleppgauben. Dabei ist auf einer
Dachseite immer nur eine Gaubenform maoglich.



§ 5 DIE GEBAUDEGESTALTUNG

Zulassig sind einzelne Dachflachenfenster bis zu einer Sparrenbreite in nicht
offentlich einsehbaren Bereichen in Abstimmung mit Stadt und der
unteren Denkmalschutzbehérde.

Nicht zuldssig sind Dacheinschnitte und durchlaufende Gaubenbander.

Ausnahmsweise zuldssig sind Zwerchgiebel, wenn sie sich in der Fassade und dem Dach in
Gestalt und Proportion unterordnen, in Abstimmung mit Stadt und der
unteren Denkmalschutzbehorde.

Kamine

Grundsatz Kamine sind am First oder in Firstndhe herauszufuhren. Sie sind zu
verputzen.

Zulassig sind  Verkleidungen mit Kupfer- oder mattem Titanzinkblech.

Nicht zuldssig  sind Kaminziige vor AuRenwanden oder Edelstahlkamine.



§ 5 DIE GEBAUDEGESTALTUNG

Grundsatz

Ausnahmsweise zuldssig

Nicht zuladssig

Antennen und sonstige Anlagen

Parabolantennen sind nur bis maximal 80 cm Durchmesser im
Dachbereich und an nicht einsehbarer Stelle an der Fassade ohne
Werbeaufschrift und farblich an das Dach bzw. die Fassade angepasst
zulassig.

Technisch notwendige Aufbauten (Aufzlige, Kamine,
Ausdehnungsgefalle, Dachaustritte, u.d.) sind so zu gestalten, dass sie
in das Erscheinungsbild des gesamten Gebaudes eingebunden sind.

sind, in begriindeten Ausnahmefallen, Parabolantennen an anderer
Stelle.

sind sichtbar aufgebrachte Mobilfunksendeanlagen.

Neuregelung in & 5a durch die 1. Anderung vom 27.12.2023).



§ 5a SOLARWARME- UND PHOTOVOLTAIKANLAGEN

Abs.1 Praambel

Vor Planung von Solarwarme- und Photovoltaikanlagen sollten der
Energiebedarf und Energieeinsatz ermittelt, alternative Moglichkeiten
zur Versorgung durch erneuerbare Energietrager geprift und das
Anwesen einer ganzheitlichen Betrachtung zur Steigerung der
Energieeffizienz unterzogen werden.

Im Falle einer Planung von Anlagen zur Nutzung solarer Energie,
miussen diese bedarfsgerecht dimensioniert sein und sich so in das
Ensemble einfligen, dass nachteilige Auswirkungen auf die historische
Bausubstanz und das Erscheinungsbild vermieden werden.

Malstab fiir die GroRe einer Solarwarme- und Photovoltaikanlage ist
die Vertraglichkeit im Erscheinungsbild des Ensembles, nicht die
hochste energetische Ausnutzung.

§ 5a SOLARWARME- UND PHOTOVOLTAIKANLAGEN

Abs. 2

Abs. 3

Grundsatz

Im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung sind Solarwarme- und
Photovoltaikanlagen in/auf dafiir geeigneten Dachflachen zulassig,
sofern schitzenswerte Dachkonstruktionen nicht beeintrachtigt
werden und die Anlagen nachstehenden Bestimmungen entsprechen.

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen werden bevorzugt auf
Dachflaichen von Nebengebduden bzw. untergeordneten baulichen
Anlagen/Bauteilen und vom offentlichen Raum nicht einsehbar
errichtet. Sie dienen in der Regel der Versorgung des Eigenbedarfs auf
den an die Anlage angeschlossenen Grundstliicken und dirfen
Dachflachen auf dem jeweiligen Anwesen nicht dominieren oder das
Stadtbild beeintrachtigen.

Stufenplan fiir Solaranlagen

Fiir die Zulassigkeit und Gestaltung mafigebend ist die Lage im Gel-
tungsbereich und die Einordnung im Stufenplan fiir Solaranlagen (I-V),
der dieser Gestaltungssatzung als Anlage beigefiigt ist.



§ 5a SOLARWARME- UND PHOTOVOLTAIKANLAGEN

Abs. 4 Gestaltungsmerkmale

Solarwarme- und Photovoltaikanlagen mussen folgenden
Gestaltungsmerkmalen entsprechen:

Dachflachenparallele oder dachintegrierte Anlagen in geschlossenen,
rechteckigen, nicht unterbrochenen Feldern (keine Aussparungen,
Abtreppungen, Verzahnungen, ggf. Erganzung durch Sonderformate /
Blindmodule),

auf nicht glanzenden, dunklen und nicht sichtbaren Konstruktionen,

aus einheitlichen Modulen in gleicher Verlegerichtung

mit einer matten, gleichmaRigen tiefdunklen oder bevorzugt
rotbraunen Oberflache (keine Binnenstruktur)

und ohne sichtbare, glanzende Einfassungen.

Unbeschadet der Regelungen des Art. 30 BayBO sind mindestens 60 cm
zu allen Dachrandern freizuhalten.

§ 5a SOLARWARME- UND PHOTOVOLTAIKANLAGEN

Abs. 5

Zulassig

Genehmigungsfihigkeit von Anlagen

sind bei Beachtung der Gestaltungsmerkmale gemaRR Abs. 4
Solaranlagen laut Stufenplan im Bereich:

(I auf Dachflachen, sofern diese vom offentlichen Raum nicht
einsehbar sind.

(111) auf Dachflachen, die auRerhalb der Stadtmauer nicht im Sichtbezug
zu dieser oder mit Sichtbezug zu den Stadtmauertiirmen stehen.

(IV) Auf Dachflachen in sonstigen Seitengassen und Stadtzufahrten,
sofern diese vom o6ffentlichen Raum nicht einsehbar sind.

Auf Dachflachen im Bereich IV, die vom o6ffentlichen Raum einsehbar
sind, sind Solaranlagen zulassig, die den allgemeinen Gestaltungsmerk-
malen entsprechen und eine dem Dach farblich angepasste Oberflache
aufweisen.

(V) In Randlagen wird die Umsetzung der nachfolgenden
Gestaltungsmerkmale lediglich empfohlen.



§ 5a SOLARWARME- UND PHOTOVOLTAIKANLAGEN

Nicht zuladssig

Nicht zuldssig

sind Solaranlagen auf Denkmadlern sowie laut Stufenplan im Bereich
(I) auf Dachflachen von Sondergebduden, stddtebaulich markanten
Gebduden, besonders identitatsstiftenden Gebauden.

(I auf Dachflaichen an zentralen StraBen und Platzrdumen und
Stadteinfahrten von besonderer Bedeutung, sofern diese vom
offentlichen Raum einsehbar sind.

(111) auf Dachflachen, die auRerhalb der Stadtmauer im Sichtbezug zu
dieser oder mit Sichtbezug zu den Stadtmauertiirmen stehen.

sind in allen Bereichen aufgestinderte Anlagen und Anlagen mit
Werbeaufschriften.

§ 5a SOLARWARME- UND PHOTOVOLTAIKANLAGEN

Abs. 6
Ausnahmen

Einschrankungen

Abweichend zuldssig

Ausnahmen und Einschrankungen

Bei Denkmalern und Gebduden im Bereich | des Stufenplans fiir
Solaranlagen konnen im Einzelfall in Abstimmung mit den
Denkmalbehoérden Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf vom
offentlichen Raum nicht einsehbaren Dachflaichen nach Malgabe
gesonderter Gestaltungsanforderungen zugelassen werden.

Bei den Gebauden in den Bereichen Il bis IV des Stufenplans kénnen bei
vom oOffentlichen Raum nicht einsehbaren Dachflachen im Einzelfall
Abweichungen von den Gestaltungsmerkmalen zugelassen werden.

Auch im Bereich IV kénnen bei vom o6ffentlichen Raum einsehbaren
und fiir Solaranlagen zuldssigen Dachflachen fir den Einzelfall weitere
bzw. abweichende Anforderungen in Abstimmung mit den Denkmal-
behorden festgelegt werden, soweit dies aus denkmalfachlichen
Griinden erforderlich ist.

sind Solarziegel und ziegelartige Module fiir den Einzelfall in
Abstimmung mit Stadt und BLfD.



§ 5a SOLARWARME- UND PHOTOVOLTAIKANLAGEN

Abs. 7

§ 6 DER UMGRIFF

Abs. 1

Grundsatz

Zulassig

Nicht zuladssig

Bau-/Energieberatung und Erlaubnisvorbehalt

Solarwarme- und Photovoltaikanlagen bedirfen in allen Bereichen der
Erlaubnis nach der Sanierungssatzung, bei Lage des Grundstiicks im
Ensemblebereich und seinem Nahebereich der denkmalpflegerischen
Erlaubnis nach Art. 6 BayDSchG. Den Antragen sind Pldane und Detail-
zeichnungen mit technischen Angaben und Leistungsnachweisen beizu-
figen.

Die Entscheidung tiber die Erteilung der Erlaubnis erfolgt auf der
Grundlage einer Bauberatung durch die/den Sanierungsbeauftragte/n
der Stadt Mainbernheim. Soweit erforderlich, kann im Einzelfall die
Hinzuziehung eines Energieberaters gefordert werden.

(8§ 5a In Kraft getreten am 28.11.2023).

Private Freiflachen und Einfriedungen in der Altstadt

Hofflachen und Zufahrten

Vorhandenes (historisches) Kalksteinpflaster in den privaten Hofen ist
zu erhalten bzw. bei einer Umgestaltung wieder zu verlegen.

Versiegelte Flachen sind moglichst gering zu halten.
Die Entsiegelung von asphaltierten Flachen wird angestrebt.
Beim Pflaster ist Naturstein (Muschelkalk oder Granit) zu bevorzugen.

Die Farben von Betonsteinpflaster sind in Naturfarben, sandstein- oder
muschelkalkfarben, zu halten.

ist in Hofraumen ein hochwertiges, altstadtvertragliches Betonstein-
pflaster, in abgeschlossenen Hofraumen ausnahmsweise auch ein
einfaches Hofpflaster.

sind Asphaltbelag und bunte oder buntgemusterte Flachen bei neu
anzulegenden Hofflachen.



Grundsatz

§ 6 DER UMGRIFF

Grundsatz

Zulassig

Garten und Begriinung

Private Garten sollen erhalten und gepflegt werden.

Die Pflanzenauswahl fiir die privaten Hof- und Gartenflachen soll sich
an der Vielfalt der heimischen Arten orientieren.

Fassadenbegriinung ist erwiinscht.

Einfriedungen, Mauern und Tore

Die historischen (Kalkstein-) Mauern zur Abgrenzung der Grundstlicke
entlang der StraRe, zu Nachbargrundstiicken oder der Stadtmauer sind
zu erhalten und zu pflegen.

Die Gliederung der groRen historischen Hoftoranlagen mit Mauer,
Einfahrtstor und -pforte ist beizubehalten. Die Hoftore sind als
liberwiegend geschlossene Flachen in Holz zu gestalten.

Historische Mauerpfeiler sind zu erhalten.

als Hofabschliisse sind zusatzlich Schiebetore in den Nebengassen und
aullerhalb der Stadtmauer. Die Hoftore und -tliren sind in Holz, als
Stahlrahmen mit vorgesetzter Holzverkleidung oder als Stahlrahmen
mit Blechfiillung erlaubt. Sie missen ab einer Breite von 3,00 m
gestalterisch gegliedert werden.



Nic

Zu

Nic

§ 6 DER UMGRIFF

Zulassig

ht zulassig

Grundsatz

lassig sind

ht zuldssig

Abs. 2

Zulassig

sind auBerhalb der Stadtmauer und in den Nebenstrallen innerhalb der
Stadtmauer Zaune zur Abgrenzung des Anwesens als einfache
Staketenzaune aus Holz oder Stahl.

Die Hohe der Ziaune soll 1,00 m nicht unter- und 1,20 m nicht
lberschreiten. Niedrige Sockelmauern mit Pfeilern sind zu verputzen.
Sie konnen auch als Naturwerkstein (Sand- oder Kalkstein) in
Sichtmauerwerk errichtet werden.

sind Hecken als Abschluss zur StraR3e.

Garagentore

Garagentore sind in Holz auszufiihren, wenn sie zur StraRe gerichtet
sind. Die Flachen der Tore ab 3,00 m Breite sind gestalterisch zu
gliedern. Bei groReren Einfahrten ab 4,0 m sind die Tore auch baulich
zu unterteilen.

Schwingtore bzw. vertikal geteilte Sektionaltore mit handwerklich
gefertigter Oberflache. Der Rahmen ist einzuputzen.

sind horizontal geteilte Sektionaltore.

Grabengidrten

Befestigungen
sind unbefestigte Wege in den Grabengarten. Erlaubt sind Kieswege

oder wassergebundene Decken.
Es wird empfohlen auf Einfassungen der Wege zu verzichten.

Einfriedungen

Nicht zuléssig- sind Einfriedungen. Auch Hecken sind zwischen den einzelnen Parzellen

nicht erlaubt.



§ 6 DER UMGRIFF

Abs. 3

Grundsatz

Grundsatz

§ 6 DER UMGRIFF

Abs. 4

Grundsatz

Zulassig

Sonstige Garten an der B8

Fiir die Garten westlich der B8 gelten die Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Gartennutzungen westlich der B8”.

Fir die Garten, die sich zwischen B8 und Kitzinger Stralle erstrecken,
sind die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes (Punkt C)
entsprechend anzuwenden. Fiir Solarwdarme- und Photovoltaikanlagen
gilt § 5.

Einfriedungen
Historische Kalksteinmauern sollen grundsatzlich erhalten werden. Bei

notwendigem Teilriickbau soll die Geschlossenheit der Mauern durch
ErsatzmalRnahmen wieder hergestellt werden.

Offentlicher Raum

Werbeanlagen
Schilder, Reklameschriften, Automaten, Werbe- und Firmenzeichen an

den Fassaden sind nur in einer Form, Art und GroRe zulassig, die sich
harmonisch in das gesamte Bild der Fassade und des StraBenraumes
einfligen. Sie sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Wesentliche
Architekturgliederungen und kiinstlerisch gestaltete Details diirfen nicht
Uberdeckt werden.

Das Aufstellen von Tischen, Stiihlen, Banken, Pflanzkiibeln und -trogen
im StraBenraum ist mit der Stadt abzustimmen und bedarf der
Genehmigung der Stadt.

sind Werbeanlagen bis zur Unterkante der Fenster des ersten
Obergeschosses. Die Hohe einer Werbeanlage, die zwischen den
Offnungen des Erd- und Obergeschosses angebracht wird, ist auf die
Halfte des Abstandes zwischen der Oberkante der Erdgeschossfenster
und der Unterkante der Obergeschossfenster zu begrenzen. Von den
Gebdudeecken oder besonderen Bauteilen ist ein seitlicher Abstand von
mindestens dem Eineinhalbfachen der Hohe der Werbeanlage zu
wahren.



Nicht zuldssig
Zulassig

Zulassig

Nicht zuldssig
Zulassig

Nicht zuladssig

Zulassig

Ausnahmsweise

Grundsatz

sind Werbeanlagen in, an oder hinter Fenstern oberhalb der
Erdgeschosszone.

sind Namensziige oder Abbilder (z.B. Zunftzeichen), die in gemalter Form
direkt auf die Fassade aufgebracht werden.

sind parallel zur Gebadudefront angebrachte Werbeanlagen. Sie diirfen
nicht mehr als 25 cm Uber die Aulenwidnde baulicher Anlagen
hervortreten und sind farblich so zu gestalten, dass sie sich harmonisch
in das Bild der Fassade und die Umgebung einfliigen.

sind senkrecht zur AuRenwand angebrachte Werbeanlagen.

sind Ausleger. Sie dirfen max. 1,50 m auskragen und muissen in besonderer
Weise kiinstlerisch ausgestaltet sein.

sind Werbeanlagen, Reklameaufschriften, Werbe- und Firmenzeichen
auf Dachern, an Schornsteinen und dhnlichen hochragenden Bauteilen
sowie Blink- und Wechselwerbelichtanlagen.

ist die Beleuchtung kleinerer Schilder bis zu einer Gréfle von
30 cm x 50 cm.

kdnnen beleuchtete Werbeanlagen zu gelassen werden, jedoch nur als
Einzelelemente (Buchstaben).

Moblierung
Sonnenschirme diirfen nur einheitlich pro Geschaft oder Gastronomie im

offentlichen StraBenraum aufgestellt werden.

Das Aufstellen von Tischen, Stiihlen, Banken, Pflanzkiibeln und -trégen
im StraBenraum ist mit der Stadt abzustimmen und bedarf der
Genehmigung der Stadt.

§ 7 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Abs. 1

Abs. 2

Abs. 3

Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung konnen gemaf Art. 63 Abs. 3
BayBO Abweichungen zugelassen werden, wenn die Ziele dieser
Satzung nicht entgegenstehen oder die Durchfliihrung der Vorschrift im
Einzelfall zu einer unbilligen Harte fihren wirde.

Ordnungswidrigkeiten

Nach Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit einer GeldbulRe bis zu
finfhunderttausend Euro belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig
dieser Satzung zuwiderhandelt.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer amtlichen Bekanntmachung in
Kraft. Gleichzeitig tritt die Gestaltungssatzung der Stadt Mainbernheim
vom 25.02.2003 aufer Kraft.

Mainbernheim, 27.Januar 2016 / 1. Anderung vom 27.12.2023
gez.

Peter Kraus, 1. Burgermeister
In Kraft getreten am 27.01.2016, 1. Anderung am 28.12.2023
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